
РЕКОМЕНДАЦИИ
ПО СОБЛЮДЕНИЮ ОБЯЗЛТЕЛЬНЬЖ ТРЕБОВАНИИ

ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА, ОЦЕНКА СОБЛЮДЕНИЯ КОТОРЬЖ
ЯВЛЯЕТСЯ ПРЕДМЕТОМ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ЗЕМЕЛЬНОГО КОНТРОJIЯ

Настоящее руководство разработано в соответствии с пунктом 5 части 3

статьи 46 Федерального закона от 31.07.2020 Ns248-ФЗ "О государственном
контроле (надзоре) и муниципальном контроле в Российской Федерации" и в
целях оказания гражданам, юридическим лицам и индивидуальным
предпринимателям, в том числе относящимся к субъектам маJIого и среднего
предпринимательства, использующим земельные участки, информационно-
методической поддержки в вопросах соблюдения обязательных требований,
контроль за соблюдением которых осуществляет орган местного
самоуправления при осуществлении муниципrrльного земельного контроля в

границах сельских поселений, входящих в состав Калачевского
муниципаJIьного района Волгоградской области.

Предметом муницип€шьного контроля является соблюдение
юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями, грaDкданами

обязательных,гребований земельного законодательства в отношении объектов
земельных отношений, за нарушение которых законодательством
предусмотрена административнЕUl ответственность.

Земельное законодательство реryлирует отношения по использованию и

охране земель в Российской Федерации как основы жизни и деятельности
народов, проживающих на соответствующей территории (земельные

отношения).
Имущественные отношения по владению, пользованию и распоряжению

земельными участками, а также по совершению сделок с ними реryлируются
гражданским законодательством, если иное не предусмотрено земельным,
лесным, водным законодательством, законодательством о недрах, об охране
окружающей среды, специальными федеральными законами.

объектами земельных отношений являются:
1) земля как природный объект и природный ресурс;
2) земельные участки;
3) части земельных участков.
Объектами муниципального контроля являются:
1) деятельность, действия (бездействие) контролируемых лиц, в рамках

которых должны соблюдаться обязательные требования земельного

законодательства, в том числе предъявляемые к контролируемым лицам,

осуществляющим деятельность, действия (бездействие);

2) здания, помещения, сооружения, линейные объекты, территории,

вкJIючаrt земельные участки и другие объекгы, которыми контролируемые лица

владеют и (или) пользуются и к которым предъявляются обязательные

требования земельного законодательства (далее - производственные объекты).

земельный участок как объект права собственности и иньж

предусмотренньж Земельным кодексом Российской Федерации прав Ita землю

""n"era" 
недвижимой вещью, KoTop€Ur представляет собой часть земной

поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве



индивидуально определенной вещи,

установлены федеральным законом,
земельные участки.

В случаях и в порядке, которые
моryт создаваться искусственные

Обязанности лиц по использованию земельных участков

В соответствии со статьей 42 Земельного кодекса Российской Федерации
собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками
земельных участков, обязаны :

использовать земельные участки в соответствии с их целевым
назначением способами, которые не должны наносить вред окружающей среде,
в том числе земле как природному объекту;

сохранять межевые, геодезические и другие специЕцьные знаки,
установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;

осуществJIять мероприятия по охране земель, лесов, водных объектов и
других природньж ресурсов, в том числе меры пожарной безопасности;

своевременно приступать к использованию земельных участков в
случаях, если сроки освоения земельных участков предусмотрены договорами;

своевременно производить платежи за землю;
соблюдать при использовании земельных участков требования

градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-
гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, осуществлять на
земельньD( rtacтKax строительство, реконструкцию зданий, сооружений в
соответствии с требованиями законодательства о градостроительной
деятельности;

не допускать загрязнение, истощение, деградацию, порчу, уничтожение
земель и почв и иное негативное воздействие на земли и почвы;

не препятствовать организации - собственнику объекта системы
газоснабжения, нефтепровода или нефтепродуктопровода либо

уполномоченной ею организации в выполнении ими работ по обслуживанию и

ремонту расположенных на земельных участках и (или) под поверхностью
земельных участков объектов системы г tоснабжения, нефтепроводов и
нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов, по предупреждению
чрезвычайных ситуаций, по ликвидации последствий возникших на них аварий,
катастроф;

выполнять иные,гребования, предусмотренные Земельным кодексом
Российской Федерации, федеральными законами.

Возникновение прав на земельныи ччасток

В соответствии с частью l статьи 25 Земельного кодекса Российской
Федерации права на земельные участки возникают по основаниям,

установленным tражданским законодательством, федеральными законами, и
подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом
от 1 3.07.20 1 5 ЛЬ2 l 8-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости",

Права на земельные участки удостоверяются документами в порядке,

установленном Федеральным законом от 1З.07.2015 Ns2l8-ФЗ "О
государственной регистрации недвижимости".



,Щоговоры аренды земельного участка, субаренды земельного участка,
безвозмездного пользования земельным участком, заключенные на срок менее
чем один год, не подлежат государственной регистрации, за искJIючением
сл)лаев, установленных федеральными законами.

при переходе права собственности на здание, сооружение, находящиеся
на чужом земельном участке, к другому лицу, оно приобретает право на
использование соответствующей части земельного участка, занятой зданием,
сооружением и необходимой для их использования, на тех же условиях и в том
же объеме, что и прежний их собственник.

В случае перехода права собственности на здание, сооружение к
нескольким собственникам, порядок пользования земельным )ластком
определяется с учетом долей в праве собственности на здание, сооружение или
сложившегося порядка пользования земельным участком.

отчуждение здания, сооружения, находящихся на земельном участке и
принадлежащих одному лицу, проводится вместе с земельным rlacтKoм, за
исключением следующих случаев:

1) отчуждение части здания, сооружениJI, которая не может быть
выделена в натуре вместе с частью земельного участка;

2) отчуждение здания, сооружения, находящихся на земельном участке,
изъятом из оборота в соответствии со статьей 27 Земельного кодекса
Российской Федерации;

3) отчужление сооружеЕия, которое расположено на земельном участке
на условиях сервиryта.

Отчуждение здания, сооружения, находящихся на ограниченЕом в
обороте земельном участке и принадлежащих одному лицу, проводится вместе
с земельным участком, если федеральным законом разрешено предоставлять
такой земельный участок в собственность граждан и юридических лиц.

Не допускается отчуждение земельного участка без находящихся на нем
здания, сооружения в случае, если они принадлежат одному лицу.

отчуждение участником долевой собственности доли в праве
собственности на здание, сооружение или отчуждение собственником
принадлежащих ему части здания, сооружения или помещения в них
проводится вместе с отчуждением доли указанных лиц в праве собственности
на земельный участок, на котором расположены здание, сооружение.

Использование земельных )п{астков в отсутствие предусмоlренньtх
законом прав является административным правонарушением, ответственность
за которое предусмотрена статьей 7.1 Кодекса Российской Федерации об
административных правонарушениях.

Щокументами, подтверждающими возникновение прав на используемые
земельные участки, являются в том числе договоры и иные сделки,
предусмотренные законом, судебные решениrI, устанавливающие право на
земельный участок, акты органов государственной власти и органов местного
самоуправления, которые предусмотрены в качестве оснований возникновения
прав на земельный участок.

переоформление права на земельныи yчасток

Переоформление права на земельный участок включает в себя:



1) подачу заявления заинтересованным лицом о предоставлении ему

земельного участка на соответствующем праве, предусмотренном Земельным

кодексом Российской Федерации, при переоформлении права постоянного
(бессрочного) пользования;

2) принятие решения уполномоченным органом о предоставлении

земельного участка на соответствующем праве;
3) государственную регистрацию права в соответствии с Федеральным

законом от 13.07.20l5 Ns218-ФЗ uO государственной регистрации
недвижимости".

Юридическим лицам, в том числе относящимся к субъектам малого и

среднего предпринимательства, которым земельные участки были

предоставлены до 29.10.200l (лня вступления в силу Земельного кодекса

Российской Федерации) на праве постоянного (бессрочного) пользования,

необходимо обратиться в уполt{омоченный орган местного самоуправления с

заявлением о приобретении в собственность или на оформлении на праве

аренды такого земельt{ого участка.

платность использования земли

Использование земли в Российской Федерации является платным.

Формами платы за использование земли являются земельный налог (до

введения в действие налога на недвижимость) и арендная плата.

порядок исчисления и уплаты земельного н€цога устанавливается
законодательством Российской Федерации о нмогах и сборах.

порядок, условия и сроки внесения арендной платы за земельные

участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности,

устанавливаются Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными
законами, нормативными правовыми актами Волгоградской области,

калачевского муниципального района Волгоградской области, а также

договорами аренды земельных r{астков.

обязанность использовать земельный yчасток

по целевом ч назначению в соотв етствии с его принадлежностью

к тои или инои категоDии земель и (или) разрешенным использованием

В соответствии со статьей 7 Земельного кодекса Российской Федерации

землииспользУютсявсоотВетствиисУстаноВленНымДлянихцелевым
назначением. Правовой режим земель определяется исходя из их

принадлежности к той или иноЙ категории и рЕврешенного использования в

соответствии с зонированием территорий.
виды разрешенного использования земельных участков определяются в

соответствии с классификатором видов ра:tрешенного использования

земельных участков, утвержденных приказом от 01.09.2014 Ns540

минэкономразвития России, и,, основными видами и параметрами

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального

строительстВа, установлеНными правиЛами землепользования и застройки на

территории сельских поселений, входящих в состав Калачевского

муницип€rльного района Волгоградской области.



вид разрешенного использования земельного участка указывается в

сведениях Единого государственного реестра недвижимости.

лицо, использующее земельный участок, обязано использовать

земельный участок в соответствии с целевым нЕвначением и видом

рд}решеЕного использования земельного участка, которые указаны в Едином

государственном реестре недвижимости.
Указанный вид нарушения закJIючается в использовании земельного

участка для видов деятельности не предусмотренных для соответствующей

категории, к которой отнесен земельный участок, и вида (видов) рл}решенного
использования земельноrо участка, которые указаны в Едином

государственном реестре недвижимости.
за использование земельного участка не в соответствии с целевым

назначением и (или) установленным разрешенным использованием земельного

УчасткапредУсмотенаадМинистратиВн€Ulответственность'УстаноВленная
частью l статьи 8.8 Кодекса Российской Федерации об админис,гративных

правонарушениях.

изменение видов DЕц}ре шенного использования
земельн ых yчастков и объектов капитЕtльного стDоительства

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации,

Земельным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами,

Уставом Калачевского муниципzrльного района Волгоградской области,

генеральными планами поселений Калачевского муниципального района
волгоградской области угверждены Правила землепользования и застройки на

,"рр"rор", поселений Калачевского муниципального района Волгоградской

области, включающие в себя градостроительЕые регламенты.
градостроительным регламентом определяются виды разрешенного

использования земельных участков и объектов капитального строительства,

правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под

поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и

последующей экспJryатации объектов капитaшьного строительства,

разрешенное использование земельных участков и объектов

капит€цьного строительства может быть следующих видов:

1) основные виды рzврешенного использования;
2) условно рzврешенные виды использования;
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые

толькоВкачестВедополнительпыхпоотношениюкосновныМВидаМ
рчВрешенногоиспользоВанияиУслоВноразрешенныМвидамиспользованияи
осуществляемые совместно с ними.

применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды

рzврешенного использования земельных участков и объектов капитаJIьного

строительства.
изменение одного вида рд}решенного использования земельных участков

и объектов капитального строительства на другой вид такого использования

осУЩестВляетсяВсоотВетстВиисградосТроителЬныМреглаI\4ентомприУсловии
соблюдения требований технических регламентов,



основные и вспомогательные виды рztзрешенного использования

земельЕых участков и объектов капитЕlльного строительства

правообладателями земельных участков и объектов капитального

строительства, за исключением органов государственной власти, органов

местного самоуправления, государственных и муниципЕцьных уrреждений,
государственных и муниципarльных унитарных предприятий, выбираются

самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

С целью соблюдения требований земельного законодательства лицу,

заинтересованному в изменении вида разрешенного использования земельного

участка, необходимо обратиться с соответствующим заяыIением в

уполномоченный орган.

ответственность за правонаDyшения
в области охDаны и использования земель

Главой XIII Земельного кодекса Российской Федерации установлено, что

лица, виновные в совершении земельных правонарушений, несут
адМинистратиВнУюилиУголовнУюотВетстВенностьВпорядке'УстаноВленном
законодательством.

Привлечение лица, виновного в совершении земельных правонарушений,

к административной ответственности не освобождает его от обязанности

устранитЬ допущенные земельные правонарушения и возместить причиненный

им вред (по соглашению сторон или в судебном порядке).
самовольно занятые земельные участки возвращаются их собственникам,

землепользователям, землевладельцам, арендаторам земельных участков без

возмещения затрат, произведенных лицами, виновными в нарушении

земельного законодательства, за время незаконного пользования этими

земельными участками, либо, в слгIае самовольного занятия земельного

участка, государственная собственность Еа который не разграничена, подлежат

оформлению в собственность или в аренду лицом, занявшим соответствующий
земельный участок.

приведение земельнь!х участков в пригодное для использования

состояние при их загрязнении, Других видах порчи, самовольном занятии, снос

зданий, сооружений при самовольном занятии земельных участков или

самовольном строительстве, а также восстановление уничтоженных межевых

знаков осуществляется юридическими лицами и гражданами, виновными в

указанных земельных правонарушениях, или за их счет-

принудительное прекращение прав на земельный }пrасток не освобождает

от обязанности по возмещению причиненного земельными правонарушениями

вреда.

Перечень пDавовых актов . регули чюших исполнение

юDидическими лиuами. инди видчЕtльными пDедпDини матеJUIми. а также

гоажданами обяз ательных тDебований земельного законодательства

1. ЗемельныЙ кодекС РоссийскоЙ Федерации ("Собрание

законодательства РоссийскоЙ Федерации" от 29. l 0.200 l Nэ44, ст. 41 47).



2. Градостроительный кодекс Российской Федерации ("Собрание
законодательства Российской Федерации" от 03.01.2005 Nэl (часть l), ст. l6).

3. Гражданский кодекс Российской Федерации ("Собрание
законодательства Российской Федерации" от 05. 1 2. l 994 .N!3 2, ст. 330 1 ).

4. Кодекс Российской Федерации об административных
правонарушениях ("Собрание законодательства Российской Федерации" от
07.0|,2002 Nol (ч. l), ст. 1).

5. Федеральный закон от 31.07.2020 Ns248-ФЗ "О государственном
контроле (надзоре) и муниципаJIьном контроле в Российской Федерации"
("Собрание законодательства РФ", 03.08,2020, ЛЬ31 (часть I), ст. 5007,
"Российскм газета", Nчl7 l, 05.08,2020).

б. Федеральный закон от 13.07.2015 Ns2l8-ФЗ "О государственной

регистрации недвижимости" ("Российская газета" от l 7,07.20 1 5 Nч1 56).


